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Rio de Janeiro, Abril de 2023

Senhores Investidores
HABITASEC SECURITIZADORA SA
Comissao de Valores Mobiliarios
B3

ANBIMA

Prezados Senhores,

Na qualidade de Agente Fiduciario das series 93,94 da 12 Emissdo de CRI da HABITASEC SECURITIZADORA SA
apresentamos a V.Sas. o relatério anual sobre a referida emissao, atendendo o disposto na Resolucao Comissao
de Valores Mobilidrios n? 17/2021, na alinea “b” do paragrafo 12 do artigo 68 da Lei 6.404/76 e no termo de
securitizacao.

Destacamos a seqguir os principais eventos relacionados a emissdo ocorridos em 2022.
Nao houve aditamentos aos instrumentos legais relacionados a emissdao em 2022.

A AGT realizada em 09/05/2022 deliberou: (i) aprovar a nao declaracao do vencimento antecipado da CCB e,
consequentemente, nao resgatar antecipadamente os CRI, em razdo (i.1) do descumprimento de obrigacao
pecuniaria, pela Devedora, referentes ao ndao pagamento de Juros Remuneratérios da CCB, em 15 de marco de
2022 e 15 de abril de 2022, com recursos préprios da Devedora, conforme indicado no item (i) da Ordem do Dia
e nos termos previstos na cldusula 7.1, item (a) da CCB, combinado com a Cldusula 8.2 do Termo de
Securitizacdo, e (i.2) do ndo pagamento pela Emissora, dos Juros Remuneratérios dos CRI, em 15 de marco de
2022 e 15 de abril de 2022, em funcao dos inadimplementos mencionados acima, sendo certo que,
independentemente do registro no Sistema da B3, de pagamento Remunera¢ao no valor de R$ 465.518,20
(quatrocentos e sessenta e cinco mil, quinhentos e dezoito reais e vinte centavos), em 15 de abril de 2022, na
realidade ocorreu o pagamento de evento de Amortizacao Extraordinaria no valor de R$254.538,16 (duzentos e
cinquenta e quatro mil, quinhentos e trinta e oito reais e dezesseis centavos), e (i.3) a Remuneragao devida e
nao paga, em 15 de marco de 2022 e 15 de abril de 2022, devera ser paga, acrescida de Encargos Moratérios,
na data a ser definida em Assembleia Geral de Titulares de CRI a ser realizada. (ii) aprovar a nao declaracao do
vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, nao resgatar antecipadamente os CRI, em razao do
descumprimento de obrigacdo ndo pecunidria indicado no item (ii) da Ordem do Dia, e nos termos da cldusula
7.1, item (b) da CCB, consistente na auséncia de apresentacao das vias registradas dos instrumentos que
seguem indicados no Anexo Il da presenta Ata. Fica a Devedora obrigada a apresentar os documentos
registrados a Emissora, com cépia ao Agente Fiduciario, no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da
presente Ata; (iii) aprovar a alteracao da Remuneracado da CCB e dos CRI, de acordo com o seguinte: (iii.1) a
partir de 08 de junho de 2021 (inclusive) até 15 de novembro de 2022 (exclusive), os juros remuneratorios
serao correspondentes a 100% (cem por cento) da variacao acumulada da Taxa DI, acrescido de spread de
8,5% (oito inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis; e (iii.2)
a partir de 15 de novembro de 2022 (inclusive), a Remuneracao serd composta pela atualizacdo monetaria,
correspondentes a IPCA caso positiva, obtida pela divisao dos nimeros-indices do IPCA dos meses de
Setembro/2022 e Outubro/2022, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida dos juros
remuneratérios equivalente a 12,6825% a.a. (doze inteiros e seis mil, oitocentos e vinte e cinco décimos de
milésimos por cento ao ano), calculado sobre o Valor Nominal Atualizado dos CRI; (iv) aprovar a alteragao do
fluxo de pagamentos de remuneragao da CCB e dos CRI, sendo que (iv.1) a Remuneragao referente ao periodo
entre 08 de junho de 2021 (inclusive) a 15 de outubro de 2021 (exclusive) sera incorporada ao Saldo Devedor
da CCB e ao Valor Nominal dos CRI; e (iv.2) a Remuneracao referente ao periodo entre 15 de novembro de 2021
(inclusive) e a Data de Vencimento (exclusive), serd paga nas respectivas datas de pagamento da remuneracao,
sendo certo que, (a) para a realizacao dos pagamentos de Remuneracdo ocorridos até a data de 15 de fevereiro
de 2022, poderiam ser utilizados recursos disponiveis na Conta Centralizadora decorrentes dos Direitos
Creditérios cedidos fiduciariamente e (b) a partir da data de pagamento, do evento de Remunerac¢ao agendado
para 15 de marco de 2022 e até a Data de Vencimento, a Remuneracao dos CRI deve ser paga, somente com
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recursos decorrentes de transferéncias da Devedora, realizados com recursos préprios, ou seja: a Devedora
deverd aportar, mensalmente, na conta corrente de titularidade do Patrimdnio Separado, recursos préprios,
suficientes para o pagamento da Remuneragao dos CRI. Em 09 de maio de 2022, o Saldo Devedor da CCB e o
Saldo Devedor dos CRI sao, respectivamente, de R$ 27.590.133,68 (vinte e sete milhdes, quinhentos e noventa
mil, cento e trinta e trés reais e sessenta e oito centavos), sendo este montante considerado o Valor Principal da
CCB e o Saldo Devedor dos CRI, a ser atualizado, conforme previsto no item (iii) da Ordem do Dia, acima, a
partir desta data. Na apuracao do Valor Principal da CCB e do Saldo Devedor dos CRI, além das incorporacdes
de Remuneracao ja mencionadas, foram consideradas eventuais diferencas, a maior, ou a menor, entre o valor
da Remuneracdo efetivamente paga e a Remuneracao efetivamente devida, diferenca essa, oriunda da
alteracao do spread de 6,0% (seis por cento) ao ano, para 8,5% (oito inteiros e cinco décimos por cento) ao ano,
no periodo de 08 de junho de 2021 a 15 de outubro de 2021 e (v) autorizar a Emissora e ao Agente Fiduciario a
praticarem, em conjunto com a Devedora, todos os atos e tomar todas as providéncias estritamente
necessarias para o cumprimento integral das deliberacdes acima, inclusive, a celebracdo do Quarto Aditamento
a Cédula de Crédito Bancario N2 018, substancialmente nos termos do Anexo Ill.

Em 17 de abril de 2023, foi realizado Assembleia Geral de Titulares de CRIs ("AGT"), na qual foi deliberado, (i)
aprovar a prorrogacao do prazo de vencimento dos CRI, passando a ser dia 23/05/2023, sendo certo de que nao
havera alteracdo no cronograma de pagamento; (ii) aprovar a liberacdo dos valores direcionados a Conta do
Patrimdnio Separado ao Titular dos CRI todo dia 15 de cada més, sendo certo que referidos valores serao
utilizados para amortizacao do saldo devedor dos CRI; (iii) nao aprovar a prorrogacao do prazo de vencimento
da Cédula de Crédito Bancdario n? 018 de emissdo da Devedora (“CCB"); (iv) aprovar e ratificar a concessao de
prazo adicional para cumprimento das obrigacdes referente aos registros dos instrumentos relacionados no
Anexo Il pela Devedora e/ou Titular do CRI, sendo de responsabilidade da Devedora as despesas relacionadas
aos referidos registros; (v) aprovar a alteracao do Anexo 2.1. do Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria
de Bens Iméveis em Garantia e Outras Avencas e seu Primeiro Aditamento, celebrados, respectivamente, em
20/05/2022 e 24/11/2022 (“Instrumento de Alienacao Fiduciaria”), através da celebracdao do Segundo
Aditamento ao Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis em Garantia e Outras Avencas, e
todos os seus termos, conforme anexo IV da AGT (“Segundo Aditamento a Alienacdo de Iméveis”), excluindo da
garantia fiducidria as unidades, objetos das matriculas n% 166.476, 166.524, 166.479 e 166.551 e incluindo as
unidades objetos das matriculas n%s 166.484, 166.509, 166.527, 166.531, 166.545 e 166.568, todas do Registro
de Imédveis de Canoas/RS, sendo certo que as demais garantias outorgadas no ambito da Emissao
permanecerram vigentes, em garantia do cumprimento fiel e integral de todas as Obrigacdes Garantidas, nos
termos dos Documentos da Operacao; (vi) aprovar (a) o percentual garantido por cada imével incluido na
garantia fiduciaria, (b) o valor atribuido a cada imével conforme indicado pela Devedora, constante do referido
Anexo IV da AGT; (c) o valor para fins de leildao extrajudicial, conforme indicado no Anexo Il da AGTa; (vii)
aprovar a minuta do Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Bens Iméveis em
Garantia e Outras Avencas, e todos os seus termos, conforme anexo IV da AGT e (viii) sobre iniciar o processo
de execucao das garantias em razdo do inadimplemento pecunidrio e ndo pecuniario pela Devedora, bem como
em razdo do vencimento da CCB, suspender a matéria para sua deliberacdo pelo prazo maximo de 60
(sessenta) dias, ou por prazo inferior, a qualquer instante e a critério exclusivo do Titular do CRI.

A apreciacao sobre a situacao da empresa foi realizada com base nas informacdes fornecidas pela Emissora,
demonstrativos contabeis e controles internos deste Agente Fiducidrio.

Informamos, também, que este relatério encontra-se a disposicao dos investidores na sede da companhia
emissora, na Simplific Pavarini DTVM, e na instituicao que liderou a colocacao dos CRIs.

A versao eletronica deste relatério foi enviada a companhia emissora, estando também disponivel em nosso
website www.simplificpavarini.com.br.
Atenciosamente,

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Agente Fiduciario
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EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA SA, localizada na Av. Brg. Faria Lima 2894 , Itaim Bibi, Sdo Paulo SP. Inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n? 09.304.427/0001-58.

OBJETO SOCIAL

CARACTERISTICAS DOS CRIS DA 932 SERIE

Cédigo CETIP / Cédigo ISIN

CARACTERISTICAS DO CRI

20E1055012/BRHBSCCRI4W8

Instrucao CVM

ICVM 476

Coordenador Lider

N/A

Banco Liquidante

Itad Unibanco S.A.

Banco Escriturador

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Status da Emissao VENCIDA

Titulo CRI

Emissao / Séries 1/93

Valor Total da Emissao 25.000.000,00

Valor Nominal 1.000,00

Quantidade de Titulos 25.000

Forma NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie GARANTIA REAL

Data de Emissao 11/05/2020

Data de Vencimento 01/12/2022

Forma de Subscricao e Integralizagao
e Preco de Integralizagao

4.1. A integralizacdo dos CRI Seniores serd realizada por meio da
dacdo em pagamento, ao Cedente, pela cessdo dos Créditos
Imobilidrios ja a integralizacdao dos CRI Subordinados ocorrerd, a
vista, pelo seu Valor Nominal Unitario, acrescido da remuneracdo
pro rata temporis e reduzido de eventuais amortizacdes de
principal dos CRI, conforme previstos neste Termo de
Securitizacdo, desde a Data de Emissao, até a data de sua efetiva
integralizagdo (“Preco de Subscricao”).

4.1.1. O preco de subscricdo serd pago a vista, na data de
subscricao, por meio da dagao em pagamento da CCB em
conformidade com os procedimentos de pagamento estabelecidos
pela B3.

4.1.2. A integralizacdo dos CRI serd realizada em uma Unica data,
por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela B3.

Remuneracao DI+ 8,50% a.a.
Data de Integralizacao 11/05/2020
Repactuacao -

DESTINACAO DOS RECURSOS

3.5. Destinacdo de Recursos dos CRI: Os recursos obtidos com a integralizacao dos CRI serdo utilizados

exclusivamente pela Emissora para a sub-rogacao dos Direitos Creditérios, nos termos do 22 Aditamento ao
Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios. A Emissora deverd encaminhar ao Agente Fiduciario o
comprovante, para fins da comprovacao da correta destinacdo dos recursos da Emissao, dentro de até 5 (cinco)

dias Uteis de solicitacdo neste sentido

3.6. Destinacdo de Recursos da CCB: O montante de até R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais)

captados pela Devedora com a foram e serao utilizados integralmente para investimento direto ou indireto, nos
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Empreendimentos Habitacionais Alvo indicados no Anexo | do presente Termo de Securitizagao.

3.6.1. A Devedora devera comprovar para a Emissora e para o Agente Fiduciario, semestralmente, até a
utilizacdo de 100% dos recursos, ou até a Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, a destinacdo
total dos recursos obtidos pela Devedora, acompanhado de declaracdo e cépia das notas fiscais. A
Devedora deverd enviar ao Agente Fiduciario cépia de quaisquer outros documentos necessarios a
comprovacao da destinacdo dos recursos em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do recebimento
da respectiva solicitacdo pelo Agente Fiduciario

CARACTERISTICAS DOS CRIS DA 942 SERIE

Cdédigo CETIP / Cddigo ISIN

20E1055013/BRHBSCCRI4X6

Instrucao CVM

ICVM 476

Coordenador Lider

N/A

Banco Liquidante

Itad Unibanco S.A.

Banco Escriturador

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Status da Emissao VENCIDA
Titulo CRI

Emissao / Séries 1/94

Valor Total da Emissao 10.000.000,00
Valor Nominal 1.000,00
Quantidade de Titulos 10.000

Forma NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie GARANTIA REAL

Data de Emissdo 11/05/2020

Data de Vencimento 01/12/2022

Forma de Subscricdo e Integralizacdo
e Preco de Integralizacdo

4.1. A integralizacdo dos CRI Seniores serd realizada por meio da
dacdo em pagamento, ao Cedente, pela cessdo dos Créditos
Imobilidrios ja a integralizacdo dos CRI Subordinados ocorrerd, a
vista, pelo seu Valor Nominal Unitdrio, acrescido da remuneragdo
pro rata temporis e reduzido de eventuais amortizacdes de
principal dos CRI, conforme previstos neste Termo de
Securitizacdo, desde a Data de Emissdo, até a data de sua efetiva
integralizagao (“Preco de Subscricao”).

4.1.1. O preco de subscricdo serd pago a vista, na data de
subscricao, por meio da dacao em pagamento da CCB em
conformidade com os procedimentos de pagamento estabelecidos
pela B3.

4.1.2. A integralizagdo dos CRI serd realizada em uma Unica data,
por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela B3.

Remuneracao DI+ 8,50% a.a.
Data de Integralizacao 11/05/2020
Repactuacao n/a

DESTINACAO DOS RECURSOS

3.5. Destinacao de Recursos dos CRI: Os recursos obtidos com a integralizacao dos CRI serao utilizados

exclusivamente pela Emissora para a sub-rogacao dos Direitos Creditérios, nos termos do 22 Aditamento ao
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios. A Emissora devera encaminhar ao Agente Fiduciario o
comprovante, para fins da comprovagao da correta destinacao dos recursos da Emissao, dentro de até 5 (cinco)

dias Uteis de solicitacdo neste sentido

3.6. Destinacdo de Recursos da CCB: O montante de até R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais)

captados pela Devedora com a foram e serao utilizados integralmente para investimento direto ou indireto, nos
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Empreendimentos Habitacionais Alvo indicados no Anexo | do presente Termo de Securitizagao.

3.6.1. A Devedora devera comprovar para a Emissora e para o Agente Fiduciario, semestralmente, até a
utilizacdo de 100% dos recursos, ou até a Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, a destinacdo
total dos recursos obtidos pela Devedora, acompanhado de declaracdo e cépia das notas fiscais. A
Devedora deverd enviar ao Agente Fiduciario cépia de quaisquer outros documentos necessarios a
comprovacao da destinacdo dos recursos em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do recebimento
da respectiva solicitacdo pelo Agente Fiduciario
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POSICAO DO CRI

POSICAO DOS CRIS DA 932 SERIE

Custédia Data Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas Circulacao
B3 29/01/2021 25.000 0 0 0 0 0 25.000
B3 31/12/2021 0 0 0 0 0 0 25.000
B3 30/12/2022 0 0 0 0 0 0 25.000

GARANTIA

Garantias constituidas nos termos dos respectivos Contratos de Garantia; da Cladusula 5 da Cédula de Crédito Bancario n? 018 de
emissdo da Devedora e da Clausula Sétima do Termo de Securitizacdo, a seguir transcrita:

7.1. Os Créditos Imobiliarios, representados integralmente pelas CCl, contardo com as seguintes garantias, previstas nos respectivos
Instrumentos de Garantia:

(i) Aval;

(i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis;

(iii) Nova Alienacao Fiduciaria 1;

(iv) Nova Alienacao Fiduciaria 2;

(v) Nova Alienacao Fiduciaria 3;

(vi) Alienacao Fiduciaria de Quotas;

(vii) Fundo de Garantia;

(viii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; e
(ix) Nova Cessao Fiduciaria.

7.2. Os CRI nado contardo com garantia flutuante da Securitizadora, razdao pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu
patrimonio, que ndo componha o Patriménio Separado, ndo serd utilizado para satisfazer as obrigacdes assumidas no ambito do
presente Termo de Securitizagao.

7.3. Observado o disposto na cldusula 7.1, as Garantias sao prestadas em cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas, nos termos
dos respectivos Documentos da Operagao.

7.4. Substituicao das Garantias Reais: Caso, a qualquer momento entre a data de celebracdao da CCB e o integral cumprimento das
Obrigacdes Garantidas, a Emitente queira substituir qualquer uma das Garantias Reais e desde que atentam todos os critérios de
substituicdo abaixo estabelecidos, a Emitente devera providenciar a substituicdo das Garantias Reais (“Substituicdo de Garantia”), que
devera ocorrer no prazo estabelecido abaixo.

7.5. A Substituicdo de Garantia devera encontrar-se perfeitamente formalizada (incluindo a obtencdo de todos e quaisquer registros,
averbacodes e autorizacdes que sejam necessarios para assegurar a existéncia, validade e eficacia, inclusive perante terceiros), no prazo
maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data em que manifestar seu interesse na substituicdo de quaisquer das Garantias
Reais.

7.6. Exclusivamente nas hipdteses de necessidade de substituicdo das Alienacdes Fiducidrias de Imdveis por outras garantias reais
imobilidrias, o prazo previsto acima podera ser prorrogado automaticamente, uma Unica vez, por mais 30 (trinta) dias, desde que a
Emitente comprove a Securitizadora que houve demora na conclusdo da auditoria juridica e/ou do cartério de registro de iméveis em
realizar o registro, ou ainda que este esteja em greve ou com 0s servicos suspensos por qualquer motivo, ou, ainda, caso o cartério de
registro de imdveis faca qualquer exigéncia com relacdo ao registro, desde que tais exigéncias sejam cumpridas tempestivamente pela
Emitente.

7.7. Garantias Autorizadas e Critérios de Elegibilidade: A Emitente e/ou alguma empresa sob controle direto ou indireto da Emitente,
subsididrias e pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emitente, que venha a outorgar alguma garantia real a operacdo, nos
termos previstos na CCB (“Novos Garantidores”), conforme aplicadvel e desde que atentam todos os critérios de substituicdao
estabelecidos na claula 7, deverdo providenciar a substituicdo das Garantias Reais por meio de quaisquer dos expedientes abaixo
mencionados, a seus exclusivos critérios (em conjunto, “Outras Garantias”):

i. cessdo fiduciaria, pela Emitente ou por Novos Garantidores, de direitos creditérios que atendam aos Critérios de Elegibilidade
dos Direitos Creditérios, conforme abaixo definido; ou
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ii. alienacdo fiduciéria, pela Emitente ou por Novos Garantidores, de iméveis que atendam aos Critérios de Elegibilidade dos
Iméveis, conforme abaixo definido.

7.8. Substituicdo de Garantia Mediante Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios: Caso se opte pela substituicdo pelo método
mencionado no item 7.6 (i) acima, a Emitente devera obedecer aos seguintes critérios: (a) oferecer direitos creditérios oriundos de
instrumentos publicos ou particulares de venda e compra de unidades residenciais dos iméveis de sua propriedade e por elas
comercializadas; e (b) direcionar os pagamentos de tais recebiveis para a Conta Centralizadora, observado o prazo maximo para a
formalizacdo do Reforco de Garantia mencionado nos itens 7.5. e 7.6. acima, verificadas, porém, as condicdes abaixo estabelecidas.

7.9. O Financiador ou a Securitizadora, conforme o caso, devera aceitar a cessao fiduciaria de recebiveis descrita no item 7.8, acima,
que perfacam valor nominal suficiente para cobrir o valor das Garantias Reais substituidos e que preencham os seguintes critérios de
elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade dos Direitos Creditérios”) a serem verificados pela Securitizadora:

i. cada devedor de recebiveis poderé apresentar restricdes de crédito, apontadas em consulta eletrénica ao banco de dados da
Serasa Experian S.A., limitadas a 3 (trés) pendéncias, cujos valores somados ndo podem ultrapassar R$ 3.500,00 (trés mil e
quinhentos reais), conforme consulta realizada pela Emitente e/ou pela Fiduciante, as suas préprias expensas;

ii. a quitacdo integral das parcelas dos instrumentos publicos ou particulares de venda e compra cujos recebiveis serdo cedidos
fiduciariamente deve estar prevista para, no minimo, 6 (seis) meses contados da constituicdo da nova garantia;

iii. os instrumentos publicos ou particulares de venda e compra cujos recebiveis serdo cedidos fiduciariamente somente podergo
ter, em aberto, 1 (uma) parcela mensal, no maximo;

iv. o limite de concentracdo de direitos creditérios devidos por um mesmo devedor é de 5% (cinco porcento) do valor total dos
direitos creditérios destinados ao Reforco de Garantia; e

V. o empreendimento devera ter sido objeto de auditoria legal (due diligence) realizada e concluida, de modo satisfatorio a critério
do Financiador.

7.10. Substituicdo de Garantia Mediante Alienacao Fiduciaria de Imével: Caso se opte, sempre de comum acordo entre a Emitente e/ou
Financiador, conforme o caso, pela substituicdo pelo método mencionado no item 7.6 (ii) acima, através da alienacdo fiducidria de
imével, verificadas, porém, as condicdes abaixo estabelecidas.

7.11.0 Financiador e/ou credor, conforme o caso, devera aceitar os iméveis a serem entregues em alienacdo fiducidria desde que o
valor de venda forcada de tais imdveis seja suficiente para reestabelecer o montante da garantia sendo certo que a Emitente, e/ou os
Novos Garantidores somente poderdo oferecer imdveis que preencham os seguintes critérios de elegibilidade (“Critérios de
Elegibilidade dos Iméveis”):

i. a determinacdo dos valores de cada um dos Iméveis, serd obtida por avaliacdo, e caso se tratar de imdvel equivalente a outro
comercializado, serd considerado ao preco médio de venda das 3 (trés) Ultimas vendas realizadas nos ultimos 6 (seis) meses,
de iméveis equivalentes; e

(ii) os imdveis ofertados deverao ter sido objeto de auditoria legal (due diligence) realizada e concluida, de modo satisfatério
a critério do Financiador.
7.12. A Emitente e/ou os Novos Garantidores deverao entregar ao Financiador, a opinido legal relativos aos iméveis ofertados, conforme
estabelecido no item (ii) da Clausula 7.11., acima, na mesma data em que referidos imdveis sejam ofertados a titulo de Substituicdo de
Garantia.

7.13. Para a outorga da alienacao fiducidria de imdével, as partes celebrardo novo contrato de alienagao fiducidria.

7.14. O prazo maximo total descrito nas cldusulas 7.5. e 7.6., acima, para realizacdo da Substituicdo de Garantia mediante alienacdo
fiduciaria de imével serd entendido como atendido apés o registro do contrato de alienacao fiducidria na matricula do imével.



— Relatdrio Anual do Agente Fiduciario - 2022

7 VX Pavarini HABITASEC SECURITIZADORA SA
TRADIGAO E INOVAGAO JUNTAS 1§ EmiSSéO de CRlS
Abril 2023

7.15. Caso o registro da alienagao fiduciaria na matricula do imével ndo seja realizado em até 30 (trinta) dias corridos, prorrogaveis por
mais 30 (trinta) dias, nos termos dos itens 7.5. e 7.6., acima, contados da aprovacdo do Imével a ser substituido, que acarrete na
necessidade de Substituicdo de Garantia, a Emitente compromete-se a realizar a Substituicdo de Garantia mediante a outorga de outros
recebiveis apresentados e aprovados previamente pelo Financiador ou pela Securitizadora, por escrito, no prazo maximo de 15 (quinze)
dias corridos do decurso do prazo para o registro. Tal apresentacdo dos recebiveis ao Financiador ou a Securitizadora deverd ocorrer
com antecedéncia de pelo menos 5 (cinco) dias, para sua manifestacdo. A garantia em questao sera liberada apds a comprovacao do
registro da alienacdo fiducidria na matricula do imével.

7.16. Momento da Substituicdo: Na ocorréncia de qualquer substituicdo de garantia, nos termos acima, a liberagdo da garantia
anteriormente outorgada somente serd realizada apds a efetiva constituicdo da nova garantia. Entende-se por “efetiva constituicao da
nova garantia”, caso a nova garantia seja (i) imdvel, o registro do contrato de alienacao fiducidria na matricula do imével alienado; e (ii)
direitos creditérios, o registro do contrato de cessdo fiduciaria nos cartérios de titulos e documentos aplicaveis.

7.17. Procedimento Operacional do Reforco ou Substituicdo de Garantia: O Financiador ou a Securitizadora, conforme o caso, terd 5
(cinco) Dias Uteis a partir do recebimento completo das informacées e do recebimento de declaracdo da Emitente ou de declaracéo da
Emitente em conjunto com os Novos Garantidores, conforme aplicavel, atestando o cumprimento dos Critérios de Elegibilidade dos
Direitos Creditérios e/ou que os Critérios de Elegibilidade dos Iméveis atendem ao disposto no item 7.11. acima, conforme aplicavel,
para verificar o seu respectivo atendimento. Caso o Financiador ou Securitizadora, conforme o caso, verifique que a nova garantia
atende aos Critérios de Elegibilidade dos Direitos Creditérios e/ou que os Critérios de Elegibilidade dos Iméveis atendem ao disposto
acima, conforme aplicdvel, as partes (incluindo quaisquer Novos Garantidores, se aplicavel) celebrardo os respectivos instrumentos
necessarios a realizacdo da Substituicdo de Garantia.

7.18. Disposicdes Comuns as Garantias: Fica certo e ajustado o cardter ndo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias,
podendo o Agente Fiduciario, em beneficio dos titulares de CRI, executar todas e quaisquer garantias outorgadas a Securitizadora no
ambito dos Documentos da Operacdo, simultaneamente ou em qualquer ordem, sem que com isso prejudique qualquer direito ou
possibilidade de exercé-lo no futuro, até a quitacao integral das Obrigacdes Garantidas, inclusive no que diz respeito a possibilidade de
o Aval ser excutido prévia ou posteriormente a excussao das demais Garantias, independentemente de concordancia de qualquer
Garantidor. A excussdo de uma das Garantias ndo ensejarda, em hipdtese alguma, perda da opcdo de se excutir as demais.

7.19. As Garantias foram outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel pelos Garantidores, vigendo até a integral liquidacao das
Obrigagdes Garantidas, nos termos dos Documentos da Operacao.

AMORTIZACAO

5.5. Amortizacao Ordindria: O Valor Nominal Unitario dos CRI serd amortizado em uma Unica parcela na data de
vencimento informada no Anexo Ill, sem prejuizo da possibilidade de realizacdo de Amortizacdes
Extraordinarias, conforme estabelecido neste Termo de Securitizacdo.

REMUNERACAO

5.6. Ordem de Prioridade de Pagamentos: Os CRI deverdo obedecer a seguinte ordem de prioridade nos
pagamentos (“Cascata de Pagamentos”), de forma que cada item somente serd pago caso haja recursos
disponiveis, livres de resgates antecipados e amortizacdes extraordindrias, apds o cumprimento do item
anterior:

(a) Despesas do Patrimdnio Separado incorridas e ndo pagas até a data da amortizacao;

(b) Juros Remuneratérios vincendos dos CRI Senior no respectivo més de pagamento;

(c) Amortizacdo extraordindria do Valor Nominal Unitério dos CRI Senior, se houver;

(d) Juros Remuneratédrios vincendos dos CRI Subordinados no respectivo més de pagamento; e

(e) Amortizacao extraordinaria do Valor Nominal Unitario dos CRI Subordinados, se houver.
RESGATE ANTECIPADO

8.2. Amortizacao Extraordinaria ou Resgate Antecipado dos CRI: Os CRI serdo amortizados extraordinariamente,
de forma parcial, ou resgatados antecipadamente de forma total, nas hipéteses de antecipacdo do fluxo de
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pagamentos dos Créditos Imobilidrios, a saber: na ocorréncia (i) do Resgate Antecipado previsto no item 1.3 da
CCB; e/ou (ii) na ocorréncia de algum Evento de Vencimento Antecipado disposto no item 7.1 da CCB.

8.2.1. Na hipétese de Resgate Antecipado, serd devido o Valor Nominal dos CRI ou saldo do Valor Nominal
unitdrio acrescido da Remuneragao (“Valor do Resgate”), acrescidos de multa de pré-pagamento (break funding
fee) em valor equivalente a: (i) 3,00% a.a. (trés por cento ao ano) (“Prémio”), incidente sobre o Valor do
Resgate, calculado na data do resgate.

8.2.1.1. Nao serd devido o Prémio caso o Resgate Antecipado seja realizado a partir da Data de Emissdo, com
recursos provenientes das vendas das unidades dos Imdveis alienados fiduciariamente em garantia da CCB ou
com recursos provenientes da venda de unidades em estoque das sociedades cujas cotas/acdes venham a ser
alienadas fiduciariamente em garantia da CCB, sendo certo que o Resgate Antecipado sem a incidéncia de
Prémio somente serd realizado quando o fluxo do regime de caixa efetivamente pago corresponda a, no
minimo, 5,00% (cinco por cento) do saldo devedor da CCB.

8.2.2. Em caso de amortizacdo extraordindria ou resgate antecipado dos CRI, o valor a ser pago pela Emissora
aos Titulares dos CRI sera correspondente ao saldo do Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI, acrescido dos
Juros Remuneratoérios devidos no periodo, além de quaisquer despesas pendentes relacionadas a Emissao, na
data do efetivo pagamento.

8.2.3. A Emissora utilizard os valores recebidos nas hipdteses acima para promover a amortizacao
extraordinaria parcial ou resgate antecipado total dos CRI vinculados ao presente Termo. Neste caso, a
Emissora deverd informar o Agente Fiduciario e a B3, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias corridos,
comunicando o evento que ensejard a amortizacdo extraordinaria ou resgate antecipado.

8.2.4. A amortizacdo extraordindria parcial serd realizada sob a ciéncia do Agente Fiducidrio e alcancara,
indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente ao seu valor unitario na data do evento. No caso de
amortizacdo extraordinaria parcial, uma nova tabela de pagamentos de juros e amortizacdo, com os valores
alterados, sera elaborada pela Emissora e disponibilizada ao Agente Fiduciario e a B3.

PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Na forma do artigo 92 da Lei n.2 9.514, a Securitizadora institui Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobilidrios representados pelas CCl, as CCl, as Garantias e a Conta Centralizadora, constituindo referidos
Créditos Imobilidrios representados pelas CCl lastro para a emissao dos CRI.

9.2. O Regime Fiduciario, mediante entrega deste Termo de Securitizacdo na Instituicdo Custodiante da CCl,
sera registrado conforme previsto no artigo 23, § Unico, da Lei n.2 10.931/04.

9.3. Os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, as CCl, as Garantias e a Conta Centralizadora sob Regime
Fiducidrio permanecerao separados e segregados do patrimonio comum da Securitizadora até o vencimento e
pagamento integral dos CRI.

9.3.1. O PatrimOnio Separado, Unico e indivisivel, serd composto (i) pelos Créditos Imobilidrios representados
pelas CCl, (ii) as CCl, (iii) pelas Garantias, e (iv) pela Conta Centralizadora e sera destinado especificamente ao
pagamento dos CRI, pelo pagamento das despesas de administracao do Patrimdnio Separado e respectivos
custos tributdrios, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo e das demais obrigacdes relativas ao
respectivo Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n.2 9.514.

9.4. Na forma do artigo 11 da Lei n.2 9.514, os Créditos Imobilidrios representados pelas CCl, as CCl, as
Garantias e a Conta Centralizadora estao isentos e imunes de qualquer acao ou execucao pelos credores da
Securitizadora e/ou Devedora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou de execuc¢do por quaisquer dos
credores, por mais privilegiados que sejam, e sé responderao pelas obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-
se, no entanto, eventual entendimento pela aplicacao do artigo 76 da Medida Proviséria n? 2.158-35/2001.
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9.5. A Securitizadora administrard ordinariamente o Patrim6nio Separado, promovendo as diligéncias
necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento no ambito dos CRI e
demais encargos acessoérios dos CRI, bem como mantendo registro contabil independente do restante de seu
patrimonio e elaborando e publicando as respectivas demonstracdes financeiras, em conformidade com o
artigo 12 da Lei n.2 9.514.

9.5.1. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo lll da Instrucao CVM n.2 414, a Securitizadora
declara que:

a. a custddia de via original da Escritura de Emissdo sera realizada pela Instituicdo Custodiante;

b. a guarda e a conservacao das vias originais dos documentos que comprovam a origem do Crédito
Imobilidrio, bem como dos demais Documentos da Operacao, serdo de responsabilidade da
Securitizadora;

C. a arrecadacdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios sdo atividades da Securitizadora, da
seguinte forma:

c.1) a Securitizadora: (i) o controle da evolucao dos Créditos Imobilidrios; (ii) a apuracao e informacao
a Devedora dos valores devidos; (iii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pela Conta
Centralizadora; e (iv) a emissao, quando cumpridas as condicdes estabelecidas, dos respectivos termos
de liberagao de garantias;

c.2) a Devedora: (i) a adocao das providéncias necessarias a efetivacao do crédito, na Conta
Centralizadora, do valor das parcelas de responsabilidade da Devedora; e (ii) a prestacao de informacdes
relacionadas a inexecucao dessa tarefa, assim que solicitadas pela Securitizadora.

9.6. A Securitizadora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patriménio Separado em caso de
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda,
por desvio da finalidade do mesmo, reconhecidos por sentenga condenatoéria transitada em julgado.

9.7. Taxa de Administracdo: A Securitizadora fara jus ao recebimento mensal da Taxa de Administracdo, no
valor de R$ 5.000,00 (cicno mil reais) liquidos de todos e quaisquer tributos, atualizada anualmente pela
variacdo acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que
vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario.

9.8. Todos os tributos e/ou contribuicées que incidam sobre os pagamentos da remuneracao da Securitizadora
descrita no item 9.8. acima, serdo suportados pela Devedora, com recursos que ndo sejam do Patriménio
Separado, inclusive os tributos incidentes na fonte que devam ser retidos pela Devedora sobre tais
pagamentos, que deverdo ser ajustados para que a Securitizadora receba o valor devido livre de quaisquer
tributos incidentes na fonte (gross-up).

9.8.1.A Taxa de Administracdo deverd ser paga a partir do 12 (primeiro) Dia Util subsequente a integralizacdo
dos CRI e, a partir de entdo, mensalmente na Data de Verificacdo, até o resgate total dos CRI.

9.9.2. Em caso de atraso no pagamento da Taxa de Administragao, incidirdo sobre o valor do débito correcao
monetaria pelo IGP-M, multa de 2% (dois por cento), bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més,
calculado pro rata temporis.

FIANCA

n/a
FUNDO DE DESPESA

n/a



—

Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2022

7 VX Pavarini HABITASEC SECURITIZADORA SA
TRADIGAO E INOVAGAO JUNTAS 1§ EmiSSéO de CRlS
Abril 2023

n/a

n/a

FUNDO DE RESERVA

FUNDO DE OBRAS

DESCRICAO DO IMOVEL

Nos termos do Anexo Il da Escritura de Emissao da CCI.

ANEXO Il - DESCRICAO DOS EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS ALVO

Sao os empreendimentos denominados:

1.

Condominio Residencial formado por edificios denominado “New Life", incorporado pela Capa
Incorporadora Imobiliaria New Life SPE Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 08.861.322/0001-37, pertencente
a0 mesmo grupo societario da Devedora, objeto da matricula de n? 155.141 do Registro de Imdveis da 32
Zona de Porto Alegre - RS;

. Edificio Residencial denominado “Life Park Colors”, incorporado pela Capa Incorporadora Imobilidria Porto

Alegre Ill SPE Ltda., inscrita no CNPJ sob o n? 12.470.338/0001-96, pertencente a0 mesmo grupo
societario da Devedora, objeto da matricula de n? 105.207 do Registro de Iméveis de Canoas - RS;
Edificios Residenciais denominados “Life Park Garden” e “Life Park Green”, incorporados pela Capa
Incorporadora Imobiliaria Porto Alegre Il SPE Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 12.148.583/0001-81,
pertencente ao grupo societdrio da Devedora, objeto das matriculas de n® 105.206 e 105.205,
respectivamente, ambos do Registro de Imdveis de Canoas - RS;

. Edificio Residencial denominado “Like Open Concept”, incorporado pela Capa Incorporadora Imobilidria

Capitao SPE Ltda., inscrita no CNPJ] sob 0 n® 16.525.006/0001-12, pertencente ao mesmo grupo societario
da Devedora, objeto da matricula de n? 189.765 do Registro de Imdveis da 32 Zona de Porto Alegre - RS;
Edificio Residencial denominado “Condominio Residencial FWD”, incorporado pela EGL Dois
Investimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNP) sob o n® 11.121.572/0001-45, pertencente a0 mesmo
grupo societdrio da Emitente, objeto da matricula de n? 173.692 do Registro de Iméveis da 32 Zona de
Porto Alegre - RS.
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DECLARACAO DA EMISSORA
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DocuSign Envetope 1D: AJTIBSTE-2AC2-4535-07D0-C92892 2848180

AfC

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIEUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. ("Agente
Fiduciario”)

CNPJ/ME sob o n® 15.227.994/0004-01

Rua Jeagquim Floriana, n® 466, Bloco B, conjunte 1401, CEP 04,534-002, Itaim Bibi

58o0 Paulo/ 5P

REF: Relatdrio Anual - Exercicio Social 2022

Yia digital por e-mail

HABITASEC SECURITIZADORA 5.A., com sede nesta Capital do Estado de 530
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2894, 92 andar, conjunto 92, bairro Jardim Paulista,
CEP 01451-802, inscrita no CNPJ/ME sob o n 09.304.427/0001-58, NIRE 35300352068, com
seu Estatuto Social Consclidade datado de 25/04/2019, devidamente registrado sob o n?
257.983/19-3, em 16/05/2019 ("SECURITIZADORA"), neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, pelo presente instrumento DECLARA o quanto segue, atestando o cumprimenta
integral @ manutencio das disposicbes contidas nos termos de securitizagdo dos valores

mobiliarios de sua emissdo, e, além disso, declara que:

1. Em relagdo acs Termos de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para a

Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios [*CRI”) das seguintes Séries e Emissdo:

1 MEX

- 0932 SIraniIFit.:
Pavarini

12 094 MEX SimP[i.m.:
Pavarini

2. 0s recursos captados com as emissdes de CRI acima indicadas foram utilizados,
pela SECURITIZADORA, para o pagamento do preco da aquisicio dos créditos, conforme

previsto no Termo de Securitizac3o.
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3.0 referido CRI venceu em 01/12/2022, todavia este ndo fol integralments

guitade pelos Devedares,

4, A SECURITIZADORA notificou a Devedora acerca da inadimpléncia e sinalizou

os Titulares de CRI acerea do indicado no item 3 supra,

5. ASECURITIZADORA estd atuando de acordo as determinactes dos Titulares de
CRI, dentro do previsto e estipulade no Termo de Securitizacio, para plena satisfacio do crédito
referente aos CR| pelos Titulares de CRI.
6. A SECURITIZADORA declara ainda que:
I Mao foram realizadas operagoes fora de seu objeto social e foram
observadas as disposicSes estatutdrias, legals & regulamentares em vigor;

Il As alteragdes do Estatuto Social da  SECURITIZADORA, sdo
exclusivamente as refletidas na ficha cadastral completa emitida pela Junta Comercial do Estado
de 530 Paulo ("JUCESP") e disponibilizado a este Agente Fiduciario;

1. Foi mantido o registro de companhia aberta junto @ Comissdo de Valores
Mabilidrios;

I, Manteve instituide o regime fiducidrio sobre os créditos que foram
utilizados para lastro da emissdo dos valores mobiliarios:

. Assegurou a existéncia e a integridade dos valores mobilidries, ativos
financeiros ou instrumentos que lastreiem operagoes de securitizagao, 0s quais se encontram
custodiados ou s8o objeto de guarda por terceiro contratado para esta finalidade nos termas
dos documentos da oferta do CRI supra indicado, conforme declaragio de custédia do
custodiante, conforme inciso Xl do art. 112 da Instrugde 583/16;

Wl Adota procedimentos internos para assegurar que os direitos incidentes
sobre o5 valores mobiliarios, ativos financeiros, ou instrumentos contratuais que lastreiem as
operaces de securitizacio para a emissio de CRI supra indicada, ndo sejam cedidos a terceiros
e, inclusive, sdo mantidos custodiados ou objeto de guarda por terceiro contratadeo para esta
finalidade, conforme inciso XIll do art. 112 da Instrugdo 583/16;

Wil Os créditos objeto do regime fiducidrio: (i) destinam-se exclusivamente a
liguidacio dos titulos a que estiverem afetados; (i) estdo isentos de qualquer acdo ou execucio

pelos credores da Securitizadora ressalvado o disposto no art. 76 da Medida Proviséria n® 2,158-
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35, de 24 de agosto de 2001; &; (i) ndo 580 passivels de constituicSo de garantias ou de
excussdo por guaisquer dos credores da Companhia Securitizadera, por mais privilegiade gue
sejam; e

VI Permanecem validas as declaracoes da SECURITIZADORA dispostas nos

respectivos Termos de Securitizacao.

7. Curmpre informar gue essa declaracio emprega o disposto nos itens 4 e 5 do Oficie-Cireular
ng 6/2020/CVM/SIN veiculado pela Comissdo de Valores Mobilidrios em 26 de margo de 2020,
no que tange a troca de informacdes & documentos entre os prestadores de servico de forma
virtual & remota para a emissao de CRI, isso por considerar a excepcional situacdo sanitaria

provecads pela pandemia de COVID-19.

530 Paulo, 13 de abril de 2023.

ez uBignesd by Diocatimsd byt
ELWE. Fibuive do \alle Ebﬁnmd; Angela Rodrigues
BAFREFONAASHAR, IO RN 2518492

HABITASEC SECURITIZADORA 5.A
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RELATORIO DA EMISSORA

O relatdrio da emissora na intrega pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar



https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/131_2023-04-03 133121_relatorioemi_2023 01_0001E_0093S_Nex_Pavarini (1).pdf
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12 Emissao de CRIs

Abril 2023

VX Pavarini

TRADIGAO E INOVAGAO JUNTAS

COVENANTS

Esta emissao nao possui covenants para o ano de 2022.
PAGAMENTOS PROGRAMADOS E EFETUADOS

PAGAMENTOS DA 932 SERIE

Percentual/Taxa Status Obs

Data do Evento Data da Liquidacao

Valor Pago

12/06/2020 - Juros Desconsiderado -
13/07/2020 - Juros Desconsiderado -
11/08/2020 - Juros Desconsiderado -
11/09/2020 - Juros Desconsiderado -
13/10/2020 - Juros Desconsiderado -
11/11/2020 - Juros Desconsiderado -
11/12/2020 - Juros Desconsiderado -
11/01/2021 11/01/2021 Juros R$ 5,82927100
11/02/2021 11/02/2021 Juros R$ 7,06081099
11/03/2021 11/03/2021 Juros R$ 5,52162299
12/04/2021 12/04/2021 Juros R$ 6,91352200
11/05/2021 11/05/2021 Juros R$ 6,80998200
08/06/2021 08/06/2021 Juros R$ 6,93819200
08/06/2021 08/06/2021 Amortizacdo Constante 100,0000% R$ 972,50513000
08/06/2021 08/06/2021 Amortizacdo Extraordinaria R$ 27,49487000
16/11/2021 16/11/2021 Amortizacao Extraordinaria R$ 4,95047580
16/11/2021 16/11/2021 Juros R$ 13,10769900
15/12/2021 15/12/2021 Juros R$ 14,53402820
15/12/2021 15/12/2021 Amortizacdo Extraordinéria R$ 22,24304384
17/01/2022 17/01/2022 Juros R$ 16,72075194
15/02/2022 15/02/2022 Amortizacao Extraordinaria R$ 15,94656782
15/02/2022 15/02/2022 Juros R$ 15,72901620
18/04/2022 - Juros -
18/04/2022 - Amortiza¢do Extraordinaria Inadimplente -
16/05/2022 16/05/2022 Amortizacdo Extraordinaria R$ 3,36290800
16/05/2022 - Juros Inadimplente -
15/06/2022 - Juros -
15/06/2022 15/06/2022 Amortizacdo Extraordinaria R$ 12,35479520
15/07/2022 15/07/2022 Amortizacao Extraordinaria R$ 10,05631640
15/07/2022 - Juros -
15/08/2022 - Juros -
15/08/2022 15/08/2022 Amortizacao Extraordinaria R$ 12,66155120
15/09/2022 - Juros Inadimplente -
15/09/2022 15/09/2022 Amortizacdo Extraordinaria R$ 24,46152760
17/10/2022 - Juros Inadimplente -
16/11/2022 - Juros -
16/11/2022 16/11/2022 Amortizacao Extraordinaria R$ 16,39419040
01/12/2022 - Juros -
01/12/2022 - Amortizacdo Extraordinaria -
01/12/2022 - Multa Inadimplente -

PAGAMENTOS DA 942 SERIE

Evento

Status

Data do Evento Data da Liquidagao
11/02/2021

Juros

Percentual/Taxa

Valor Pago Obs

i
o
'

Nao Liquidad




— Relatdrio Anual do Agente Fiduciario - 2022

7 VX Pavarini HABITASEC SECURITIZADORA SA
TRADIGAO E INOVAGAO JUNTAS 1§ EmiSSéO de CRlS
Abril 2023

Data do Evento Data da Liquidacao Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago Obs

11/03/2021 - Juros Nao Liquidad -
12/04/2021 - Juros ao Liquidad -
11/05/2021 - Juros Nao Liquidad -
08/06/2021 - Juros ao Liquidad -

08/06/2021 - Amortizacdo Constante| 100,0000% (\\EIRE[[WELR[ -

RATING
Esta emissao nao possui classificacao de risco.
ASSEMBLEIAS DE INVESTIDORES

AGT - 02 - 09/05/2022 | Visualizar

ADITAMENTOS

ALIENACAO FIDUCIARIA DE BENS IMOVEIS EM GARANTIA COM CONDICAO SUSPENSIVA E OUTRAS AVENCAS
(NOVA ALIENACAO 3) - 12 ADITAMENTO Realizado em 24/08/2022

Formalizacao Estado Cidade Data  Visualizar

RGI RIO GRANDE DO SUL PORTO ALEGRE|24/08/2022|Visualizar
Assinatura Eletronica SAO PAULO SAO PAULO (28/06/2022(Visualizar

ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL - 12 ADITAMENTO (EDSON) Realizado em 11/05/2020

Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura SAO PAULO SAO PAULO 11/05/2020 Visualizar

ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL - 22 ADITAMENTO Realizado em 25/10/2021

Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura Eletronica SANTA CATARINA 25/10/2021 Visualizar

ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS - 12 ADITAMENTO Realizado em 11/05/2020

Formalizacao Estado Cidade Data  Visualizar

Assinatura SAO PAULO SAO PAULO (11/05/2020(Visualizar
RTD RIO GRANDE DO SUL PORTO ALEGRE - Visualizar
RTD Eletronico SAO PAULO SAO PAULO |14/10/2021|Visualizar

ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS - 22 ADITAMENTO Realizado em 25/10/2021

Formalizacao Estado Cidade Data  Visualizar

RTD Eletronico SAO PAULO 19/09/2022|Visualizar
Assinatura Eletronica SAO PAULO 25/10/2021|Visualizar
RTD RIO GRANDE DO SUL PORTO ALEGRE |14/12/2021|Visualizar

CCB - 192 ADITAMENTO Realizado em 28/12/2017

Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
RTD RIO GRANDE DO SUL PORTO ALEGRE(28/12/2017|Visualizar

CCB - 22 ADITAMENTO Realizado em 31/12/1969


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/NEX.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/1ªE_093ªS_094ªS - NEX - A.F. Imóveis e 1º Aditamento_RGI POA-RS.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/CRI NEX - Aditamento Nova Alienaçao Fiduciária 3 - (VNP 14 07 22)_-Manifesto.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/1E_93,94S - NEX - AF de Imóveis 1º Aditamento.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/1E_93,94S - NEX - 2º Aditamento Alienação Fiduciária Imóvel.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/1E_93,94S - NEX - AF de Quotas 1º Aditamento.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/1E_93,94S - NEX - AF de Quotas 1º Aditamento RTD Porto Alegre.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/1º Aditamento AF de Cotas Registro SP.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/Segundo aditamento caução de cotas SÃO PAULO - SP.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/1E_93,94S - NEX - 2º Aditamento Alienação Fiduciária Quotas.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/Segundo aditamento de alienação ficuciária de cotas e outras avenças REG POA.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/180223 - CRI Grupo Nex - Primeiro Aditamento à CCB_registrada CE_MG_RS.PDF
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Cidade Data Visualizar

Visualizar

Estado

Formalizacao
RTD PORTO ALEGRE -

CCB - 42 ADITAMENTO Realizado em 09/05/2022

Estado
SAO PAULO

Cidade
SAO PAULO

Visualizar
Visualizar

Formalizacao
Assinatura Eletronica

09/05/2022

CESSAO DE CREDITO IMOBILIARIO - 12 ADITAMENTO (EDSON) Realizado em 31/12/1969

Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar

RTD MINAS GERAIS ITAUNA - Visualizar
RTD Eletronico SAO PAULO SAO PAULO 15/08/2022 Visualizar
RTD RIO GRANDE DO SUL 03/05/2022 Visualizar

CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS - 12 ADITAMENTO Realizado em 11/05/2020

Formalizacao Estado Cidade Data  Visualizar
RTD Eletronico MINAS GERAIS ITAUNA 21/03/2022|Visualizar

Assinatura SAO PAULO SAO PAULO |11/05/2020|Visualizar
RTD Eletronico RIO GRANDE DO SUL PORTO ALEGRE(29/12/2021|Visualizar
RTD Eletronico SAO PAULO SAO PAULO |15/08/2022|Visualizar

CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS - 22 ADITAMENTO Realizado em 11/05/2020

Formalizacao Estado Cidade Data  Visualizar

Assinatura SAO PAULO SAO PAULO |11/05/2020|Visualizar
RTD Eletronico MINAS GERAIS ITAUNA 21/03/2022|Visualizar
RTD Eletronico RIO GRANDE DO SUL PORTO ALEGRE(29/12/2021|Visualizar
RTD Eletronico SAO PAULO SAO PAULO |15/08/2022|Visualizar

CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS - 32 ADITAMENTO Realizado em 25/10/2021

Formalizacao Estado Cidade Data  Visualizar
Assinatura Eletrénica SAO PAULO 25/10/2021|Visualizar
RTD Eletronico RIO GRANDE DO SUL PORTO ALEGRE 29/12/2021|Visualizar
RTD Eletronico MINAS GERAIS ITAUNA 01/04/2022|Visualizar
RTD Eletronico SAO PAULO SAO PAULO 15/08/2022|Visualizar
TERMO DE SECURITIZACAO - 12 ADITAMENTO Realizado em 20/10/2020
Formalizacao Estado Data Visualizar
Assinatura SAO PAULO SAO PAULO 20/10/2020 Visualizar
TERMO DE SECURITIZACAOQ - 22 ADITAMENTO Realizado em 15/10/2021
Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura Eletrénica SAO PAULO SAO PAULO 15/10/2021 Visualizar

PRECOS UNITARIOS AO PAR - PU’S

Os valores disponiveis nos links abaixo refletem nossa interpretacdao da documentacdao da emissao, nao
implicando em aceitacdo de compromisso legal ou financeiro. Os PU's disponiveis nos links abaixo foram
calculados ao par, isto é, na curva de atualizacdo e remuneracao estabelecida nos documentos da operacdo.


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/2º Adto Cédula Bancária.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/Habitasec - CRI Nex - 4º Aditamento CCB - VNP 09 05 22 VF2-Manifesto.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/1º Aditamento ao instrumento particular de cessão de créditos imobiliários e outras avenças RG ITAUNA.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/Primeiro aditamento ao instrumento particular de cessão de créditos imobiliários e outras avenças.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/Cessao Creditos Imobiliarios 1 Adit RTD RS.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/Primeiro aditamento ao instrumento particular de cessão fiduciária de direitos creditórios e outras avenças.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/1º Aditamento Cessão Direitos Creditórios.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/1º Aditamento Primitivo 2RTD reg 92413.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/Primeiro aditamento ao instrumento particular de cessão fiduciária de direitos creditórios e outras envenças.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/1E_93,94S - NEX - Cessão Fiduciária 2º Aditamento.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/Segundo aditamento ao instrumento particular de cessão fiduciária de direitos creditórios e outras avenças.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/2º Aditamento Primitivo 2RTD reg 92413.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/Segundo aditamento ao instrumento particular de cessão fiduciária de direitos creditórios e outras envenças.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/1E_93,94S - NEX - 3º Aditamento Cessão Fiduciária.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/3º Aditamento Primitivo 2RTD reg 92413.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/Cessão 3 aditamento Itaúna.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/Terceiro aditamento ao instrumento particular de cessão fiduciária de direitos creditórios e outras envenças.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/CRI 9394S - 1o Aditamento Termo de Securitização 20201019_assinatura-SPAvarini.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/1E_93,94S - NEX - 2º Aditamento Termo de Securitização.pdf
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Outros agentes do mercado financeiro poderao apresentar valores diferentes, dependendo da metodologia de
célculo aplicada. Em caso de divida de como os aqui apresentados foram apurados, solicitamos entrar em
contato para maiores esclarecimentos com o spvalores@simplificpavarini.com.br.

Planilha Baixar
Planilha de Pu da 932 Série Baixar
Planilha de Pu da 942 Série Baixar


https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUHABITASEC931_20E1055012.xlsx
https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUHABITASEC941_20E1055013.xlsx

—
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EVENTOS SOCIETARIOS E ALTERACOES ESTATUTARIAS

AGE Realizada em 29/04/2022 | Visualizar
AGO Realizada em 29/04/2022 | Visualizar
RCA Realizada em 29/04/2022 | Visualizar
FATOS RELEVANTES
Fato Relevante Divulgado em 03/02/2022 | Visualizar

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2022)

O Relatério da Administracao, na integra, pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar

NOTAS EXPLICATIVAS
(Fonte: CVM-DFP 31/12/2022)

As Notas Explicativas, na integra, podem ser acessadas e impressas através do link: Visualizar


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/RAF_20220429_AGE_1000.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/RAF_20220429_AGO_0900.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/RAF_20220429_RCA.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/RAF_20220203_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/131_2023-04-03 120445_relatorioadm_HABITASECNOTEX2022.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/HABITASEC SECURITIZADORA SA - 1 E - 93 S/131_2023-04-03 120451_notasExplicativas_HABITASECNOTEX2022.pdf
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DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

CONTROLADORA

Balanco Patrimonial

RUBRICAS SELECIONADAS 12-31-22 12-31-21
Ativo Circulante 6,793,407 3,103,072
Ativo N&o Circulante 733,341 177,528
Ativo Realizavel A Longo Prazo 0 0

Passivo Circulante 2,575,972 924,716
Empréstimos, Financiamentos 0 0
Debéntures 0 0

Passivo Nao Circulante 0 0
Empréstimos, Financiamentos 0 0
Debéntures 0 0
Patrimonio Liquido 4,950,776 2,355,884
Demonstracao do Resultado do Exercicio

RUBRICAS SELECIONADAS 12-31-22 12-31-21
Receita de Vendas Liquida 5,866,808 8,435,287
Lucro Bruto 5,300,668 7,539,974
Lucro antes dos Resultado Financeiro (Operacional) -4,842,972 720,099
Lucro antes dos Impostos 11,251,351 7,338,243
Lucro/prejuizo Do Exercicio 7,449,892 4,867,240
Andlise

INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 12-31-22 12-31-21
Liquidez Geral 2.64 3.36
Liquidez Corrente 2.64 3.36
Endividamento Total (Part. Cap. Terceiros) 0.52 0.39
Endividamento Oneroso 0.00 0.00
Margem Bruta 0.90 0.89
Margem Operacional -0.83 0.09
Margem Liquida 1.27 0.58
Retorno Sobre o PL (ROE) -298.10% -193.81%
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PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2022)

MOORE MSLL Lima Lucchesi

“ MOO’RE Auditores e Contadores Ltda

A Vereador Jose
Diniz, 3.707 4® andar.

Brooklin Paulista - CEF 04603-005
S&o Paulb — SP

T 55 (11)5561 2230

C55(11) 89129 0433

E msspi@moocremsll.com.br

E msspi@moorebrasil.com.br
www.moorebrasil.com. br

RELATORIO DOS AU DITORES INDEPEMDENTES SOBRE
AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos Administradores & Acionistas da
Habitagec Securitizadora S.A.
Opinido

Examinamos as demonstragbes financeiras da Habitasec Securiizadora S A que compreendem o
balango patrimonial, em 31 de dezembro de 2022, e as respectivas demonstragdes do resultado, do
resultado abrangente, das mutagfes do patriménio liquido & dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as comespondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos
os aspectos relevantes, a posicBo patrimonial e financeira da Habitasee Securifizadora 5.4, em 31 de
dezembro de 2022, o desempenho de suas operagdes & o5 seus fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Mossa auditoria foi conduzida de acordo com s nommas brasileiras e intemacicnais de auditoria. Mossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estio descritas na secdo  intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demenstracdes financeiras™. Somos independentes em
relagdo 4 Companhia, de acordo com oS principios éficos relevantes previstos no Codigo de Efica
Profissional do Contador & nas nomnas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
£ cumprimos com as demais responsabilidades &ticas de acordo com essas nomas. Acreditamos que
a evidéncia de auditoria obtida & suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA™)

Principais assuntos de suditoria 80 aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
gignificativos em nossa auditoria do exercicio comente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre
essas demonstragbes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada solbre esses
assuntos.

- Direitos Creditdrios de atividades de securitizagio

- Porque & um PAA
A Companhia mantém registrados, e apresentados nos Patrimdnios em Separado, direitos de créditos
de atividade de securitizagdo vinculados 4s suas emissdes de certificades de recebiveis imobiligrios

(CRI) gue embasam as suas operagbes, a5 guais t&m sido emitidas sem coobrigacio. Referidos direitos
de créditos tem o proposito especifico e exclusivo de prover o lastro a liquidag&o financeira desses
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cerificados de recebiveis emitides acs investidores. A Companhia, no contexto de suas operagdes,
conduz a estruturagio de operagdes vinculando os referidos direitos de créditos aos comespondentes
cerificados de recebiveis. Adicionalmente, conduz o gerenciamento do recebimento desses ativos, bem
como o pagamento dos certificados dos recebiveis imobilidrics em conexdo s suas obrigagbes. Esse
tema foi considerado um principal assunto em nossa auditoria pois trata-se da principal atividade da
Companhia e com reflexo relevante no conjunto das demonstragdes financeiras da Companhia.

Como o assunto fol conduzido em nossa auditoria
MNossos procedimentos de auditoria, entre outros:

{i} entendimento junto a administrac&o dos controles intemeos relevantes ao registro dos direitos
de créditoz financeiros e a awvaliagio do desenho das atividades de controle;

{ii) confirmagdo, em base de amostras, dos direitos de créditos financeiros, inspecionando as
evidéncias de sua ocomencia, integridade, ewxafidSc e adeguada contabilizagSo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima descritos, consideramos que os
critérios & premissas adotados pela Administraco para o reconhecimento & mensuragdo dos direitos
creditdrios de atividades de securitizacBo, assim come dos certificados de recebiveis e suas
respectivas divulgagSes em notas explicativas, 80 razoaveis em todos os aspecios relevantes no
contexto das demonstragoes financeiras.

Owtros assuntos
Demonstragio do valor adicionado

A demonstracéo do valor adicionado ("DVA™) referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022,
elaborada sob a responsabilidade da Administragde da Companhia, e apresentada como informacdo
suplementar para fins de IFRS. foi submetida a procedimentos de auditoria executados em conjunto com
a auditoria das demonstragdes financeiras da Companhia. Para a formagdo de nossa opinido, avaliamos
g2 essa demonstracdo esta conciliada com as demonstracdes financeiras e os registros contabeis,
conforme aplicavel, e se a sua forma e o seu conteldo estio de acordo com os critérios definidos no
Pronunciamento Técnica NBC TG 09 - Demonstrac&o do Valor Adicionado. Em nossa opinifo, essa
demonstrac@o do valor adicionado foi adequadamente elaborada, em todos os aspectos relevantes,
sequndo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico & & consistente em relagdo as
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Outras informagdes que acompanham as demonstragies financeiras e o relatério do auditor

A adminisiracio da Companhia & responsavel por essas outras informagdes que compreendem o
Relatorio da Administrag&o.

Mossa opinido sobre as demonstragdes financeiras ndo abrange o Relatdrio da Administragdo e néo
expressamos qualguer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatorio.

Em conexdo com a auditoria das demonstragdes financeiras, nossa responsabilidade & a de ler o
Relatorio da Administragdo e, ao fazé-o, conmsiderar se esse relatorio estd, de forma relevante,
inconsistente com as demonstrages financeiras ou com nosso conheciments obtide na auditoria ou de
outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado,
concluimmes que ha distorgdo relevante no Relatorio da AdministragSo, somos requeridos a comunicar
esse fato. NEo temos nada a relatar a este respeito
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Responsabilidades da administragio e da governanga pelas demonstragies financeiras

A administracio & responsavel pela elaboracBo e adequada apresentacio das demonstragbes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragio de demonstragbes financeiras livies de
distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou ermo.

Ma elaboragie das demonstragfes financeiras, a administragdo & responsdvel pela avaliagio da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional & o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragies
financeiras, a ndo ser que a administracio pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operages, ou
n&o tenha nenhuma altemativa realista para evitar o enceramento das operagdes.

Os responsaveis pela govemanga da Companhia sio agueles com responsabilidade pela supervisio do
processo de elaboracio das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Mossos objetivos sSo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estejam livies de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou emo, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinifo. Seguranga razoavel & um alto nivel de seguranga,
mas, &0, uma garantia de gue a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e intemacionais
de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser
decommentes de fraude ou emo e 280 consideradas relevantes guando, individualmente ou em conjunto,
possam infleenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuanes tomadas
com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditonia realizada, de acordo com as normas brasileiras e intemacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional & mantemos ceticismo profissional 8o longo da auditoria. Além disso:

* |dentificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstragfes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou emo, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O rigco de ndo detecgio de distorgio relevante resultante de fraude
& maior do gue o proveniente de emo, ja@ que a fraude pode envolver o ato de burar os confroles
intermos, conluio, falsificagio, omissdo ou representages falzas intencionais.

* Obtemos entendimento dos controles interncs relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles intemos da Companhia.

+ Avaliamos a adequacio das politicas contabeis utilizadas e a raroabilidade das estimativas contabeis
& respectivas divulgagdes feitas pela administragio.

+ Concluimos sobre a adequacio do uso, pela administragBo, da base contdbil de continuidade
operacional &, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar divida significativa em relagio & capacidade de
continuidade operacional da Companhia. S5e concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar aten¢So em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinio, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estio fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio.
Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional.
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+ Avaliamos a apresentacdo geral, 3 estrutura e o conteddo das demonstragbes financeiras,
inclusive as divulgacbes e se as demonstragoes financeiras representam as correspondentes
transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsdveis pela govemnanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
plansjado, da época da auditoria & das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles intemos que  identificamos  durante nossos  trabalhos.

Fomecemes também acs responsaveis pela govemanga declarag&o que cumprimos com as exigéncias
éficas relevantes, incluindo os requisitos aplicdveis de independéncia & comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos gque poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as respectivas salvaguandas.

Des assuntos que foram objeto de comunicagio com 02 responsaveis pela govemnanga, deteminamos
aqueles que foram considerados como mais significatives na auditoria das demonstragdes financeiras do
exercicio coments e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, 8 menos gue ke ou regulamento tenha proibido
divulgagdo plblica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinames que o
assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatorno porgue as consequéncias adversas de tal
comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razodved, superar os beneficios da comunicagdo para o
interesse publico.

S&o Paulo, 27 de margo de 2023

MOORE MSLL LIMA LUCCHESI
Auditores e Contadores Ltda
CRC25P019874/0-3

Sdcio — Sergio Lucchesi Filho
Contador — CRC1Sp 101.025/0-0

VENCIMENTO ANTECIPADO

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiducidrio nos termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como
aquelas informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio, sem que este tenha realizado qualquer
investigacao independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer evento mencionado no Instrumento Legal da
Emissdao que pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao, observadas as deliberagdes das Assembleias
Gerais.
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DECLARACAO

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda declara que, (i) se encontra plenamente apta a
continuar exercendo a funcao de Agente Fiducidrio da Emissdo a que se refere este relatério e que inexiste situacao
de conflito de interesses que impeca a continuidade do exercicio da funcdo; (ii) a Emissora manteve atualizadas as
informacdes periddicas junto ao agente fiducidrio durante o periodo a que se refere este relatério e ndo tem
conhecimento de eventual omissao ou inconsisténcia contida nas informagdes divulgadas pela companhia ou, ainda,
de inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacdo de informacdes pela companhia securitizadora, dentro dos
parametros estabelecidos na documentacdo da emissao e (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua
administracao.

Para fins do disposto na Resolucdo Comissdo de Valores Mobilidrios n? 17/2021, a Simplific Pavarini, informa que
prestou servicos de agente fiduciario em outras emissdes da Emissora.

As informacdes contidas no presente relatério estdo baseadas exclusivamente na documentacao recebida pelo Agente
Fiducidrio nos termos dos Instrumentos da operacao, incluindo documentacdo fornecida pela Emissora.

As informacdes contidas neste relatério ndo representam uma recomendacdo de investimento, uma analise de crédito
ou da situacdo econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual
pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

Rio de Janeiro, Abril de 2023

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Agente Fiduciario



